REGULAMENTO TIPO PP
DGOTDU 2004

PROJECTO DE MATRIZ DE REGULAMENTO DE PLANO DE PORMENOR
DE UMA AREA DE EXPANSAO URBANA

Na aplicacédo desta matriz de regulamento a cada plano de pormenor em concreto, havera que
eliminar os capitulos ou sec¢des que ndo interessem ao caso, mantendo-se sempre os dois

primeiros e o ultimo capitulos.

CAPITULO |

Disposi¢oes Gerais
Artigo 1° - Ambito Territorial
Artigo 2° - Objectivos
Artigo 3° - Faseamento da execugédo do plano quando tal se justifique face a sua dimenséao e
complexidade.
Artigo 4° - Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial
Artigo 5° - Conteudo Documental

Artigo 6° - Definigbes

CAPITULOII

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

Artigos....Relagéo das serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica identificadas
na planta de condicionantes. Caso o plano faga propostas que no futuro venham a constituir
serviddes ou restricdes de utilidade publica, estas ndo s&o registadas na planta de
condicionantes nem constardo deste capitulo. A titulo de exemplo indicam-se as seguintes

serviddes e restrigdes de utilidade publica:

e Recursos Hidricos (Dominio Publico Hidrico, albufeiras de aguas publicas, perimetros
de protecgao de captacao de aguas subterraneas);

o Recursos Geoldgicos (areas cativas, areas de reserva e perimetros de protec¢ao);

e Areas de Reserva e Proteccdo de Solos e Espécies Vegetais (REN, RAN,
aproveitamentos hidro-agricolas, areas protegidas, areas incluidas na Rede Natura,
regime florestal, areas percorridas por incéndios, arvores de interesse publico, montado
de sobro e de azinho);

e Patriménio Edificado (zonas de protecgdo de iméveis classificados como patriménio
cultural, zonas de protecgao de edificios publicos e outras construgdes de interesse

publico);
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o Infra-estruturas Basicas (Regime de Utilidade Publica das Infra-estruturas de
Saneamento Basico, serviddo das linhas de alta tensdo, serviddées de gas natural,
servidoes de gas de petrdleo liquefeito e de produtos refinados);

e Infra-estruturas de Transportes e Comunicacdes (zonas non aedificandi rodoviarias,
zonas non aedificandi ferroviarias, serviddes aerondauticas, serviddes radioeléctricas,
serviddes de sinalizagdo maritima);

e Equipamentos (zonas non aedificandi dos edificios escolares, serviddes militares, zonas
de protecgdo de estabelecimentos prisionais e tutelares de menores, zonas non
aedificandi de servigos aduaneiros e dependéncias);

o Actividades (zonas de seguranga de instalagdes de fabrico e armazenagem de produtos
Explosivos, zonas sensiveis e zonas mistas para efeitos de aplicagdo do Regulamento
Geral do Ruido);

e Cartografia e Planeamento (zona de protecgao de marcos geodésicos).

As zonas inundaveis a delimitar nos aglomerados urbanos atingidos por cheias devem ser
registadas, de acordo com o artigo n°.2 do DL n.° 364/98 de 21 de Novembro, na planta de

implantagéao.

Capitulo Il

Uso do Solo e Concepgao do Espago

Seccgao |

Disposigoes Gerais

Artigos...Identificagdo de valores culturais e naturais a proteger e a valorizar.
Artigos...Identificagdo de areas de gestdo de acordo com sectores organicos do plano ou fases
da sua execugao, quando for o caso.

Artigos...Circulacao e estacionamento.

Seccgao ll

Qualificagado do Solo

Artigos...Identificagdo de subcategorias (areas com alguma uniformidade em matéria de
predominio de fung¢des urbanas caracteristicas, intensidade de ocupagédo e tipologia de
edificacao).

No caso do plano de pormenor (PP) abranger areas classificadas como rurais, no respectivo
PDM, ou areas classificadas como urbanas, mas ainda nio abrangidas por plano de

urbanizagao (PU), devera ser explicitado o zonamento numa planta de zonamento (elemento de
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acompanhamento do PP), elaborada na escala 1/5000 ou 1/10000, de acordo com a disciplina

prevista no PDM.

Seccao lll

Uso do Solo

Artigos ...Disposi¢cbes aplicaveis as subcategorias identificadas na secgédo anterior,
nomeadamente, no que se refere aos usos compativeis com a fungdo dominante.

Artigos...... Limitagbes ndo abrangidas por servidées ou restricbes de utilidade publica.

Capitulo IV

Operacgoes de Transformagao Fundiaria

Artigos.....Relativos a operacdes de reparcelamento e de loteamento urbano.
Artigo...... Dimensao minima do lote ou outros paradmetros urbanisticos que convenha limitar.

Artigo...... Areas de cedéncia para o dominio publico municipal.

Capitulo V

Equipamentos de Utilizagao Colectiva

Dado que o DL n.° 380/99, de 22-9, apenas exige a localizagdo dos equipamentos, a definicdo
da implantagéo das construgées em planta e dos respectivos parametros é facultativa. Na falta
de indicagdo dos parametros urbanisticos deverdo ser adoptados os recomendados pelas
entidades de tutela sectorial, ou no caso de nio existirem os veiculados pelas Normas para
Programacdo e Caracterizagdo de Equipamento Colectivo — Coleccdo Informacdo 6 da
DGOTDU.

Note-se que o PP devera acautelar o dimensionamento minimo previsto na Portaria
n.° 1136/2001 de 25-9, quanto as areas para equipamentos colectivos e espagos
verdes e de uso colectivo, areas de estacionamento privativo e publico, bem como
quanto ao dimensionamento minimo das infra-estruturas (arruamentos e passeios).
O nao cumprimento do standard minimo proposto por aquela portaria devera ser

expressamente justificado no relatério do plano.
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Capitulo VI
Obras de Urbanizagao

Artigos ....Obras de Urbanizagcdo — Concepgado, desenvolvimento e caracteristicas dos
elementos construtivos. Modelacao do terreno. Infra-estruturas viarias e estacionamento. Infra-
estruturas do subsolo e seus 6rgaos (redes de drenagem, de abastecimento de &gua, de
energia eléctrica, de gas e de telecomunicacgdes).

Artigos....Mobiliario e equipamento urbano.

Capitulo VII

Espacgos Verdes e de Utilizagao Colectiva

Artigos....Espacos Verdes — Concepcgao, dimensionamento e caracteristicas dos elementos
construtivos. Modelagédo do Terreno. Infra-estruturas viarias e estacionamentos. Infra-estruturas
do subsolo e seus o6rgdos. Obras de construgdo civil e pavimentagdes. Plantagbes e
sementeiras.

Artigos....Mobiliario urbano.
Capitulo VIII

Remodelagao dos Terrenos

Artigos....Areas a remodelar (4reas a impermeabilizar, caracteristicas da remodelagdo,

utilizagéo)

Capitulo IX
Edificacao e Demoligao

Secgao |

Edificagoes Existentes

Artigos...Intervengdes no edificado existente (obras de reconstrugéo, obras de ampliagdo, obras
de alteracao, obras de conservagao, obras de demolicdo e outras intervengdes)
Artigos...Configuracdo geral da edificagdo (composicdo das fachadas e das coberturas,
disposi¢des de volumes — andares recuados)

Artigos...Implantagéo dos edificios (alinhamentos, profundidade, afastamentos para obras de

ampliagao)
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Artigos...Parametros urbanisticos (para obras de ampliagcdo e obras de alteragdo — numero de
pisos, cérceas)

Artigos...Areas livres, anexos, vedacdes.

Seccgao ll

Novas Edificagoes

Artigos...Configuracado geral da edificacao

Artigos...Implantagdo dos edificios (inclui disposi¢gdes relativas a “alinhamentos” e
“profundidades” no caso de colmatagao em areas consolidadas.

Artigos...Pardmetros urbanisticos (recomenda-se que as obras de construcdo sejam
caracterizadas em quadro anexo ao regulamento e na planta de implantagdo que defina lote a
lote ou parcela a parcela os seguintes pardmetros urbanisticos — area do lote, area de
implantacdo, area maxima de impermeabilizacdo, area de constru¢do segundo 0s usos
previstos e abaixo e acima do solo, nimero de fogos segundo o tipo, numero de pisos acima e
abaixo do solo, cércea, altura da construgao, estacionamentos e areas livres).
Artigos...Tipologia dos fogos (o plano devera indicar as tipologias dos fogos a serem
construidos, ou, na dificuldade da fixagdo do numero exacto de fogos por tipo, a area de
construgéo destinada a habitagdo e o numero maximo de fogos a serem construidos.

Artigos...Areas livres, anexos, vedacdes.

Seccao lll

Elementos Construtivos

Artigos...Aspecto exterior (coberturas, revestimentos, vaos, corpos balangados, e recuados,
marquises, caixilharias, estores e portas e cores e materiais).
Artigos ...Sinalética.

Artigos...Instalagbes técnicas especiais.

Secc¢ao IV

Disposi¢oes Especiais

Artigos... Requisitos de acesso dos cidaddos com mobilidade condicionada / eliminagéo de
barreiras arquitectonicas, requisitos de seguranca contra riscos de incéndio, requisitos de

conforto térmico e requisitos acusticos.

Capitulo X

Utilizagao das Edificagoes
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Artigos...Utillizagdes possiveis para os edificios existentes e propostos, e em que condigbes
cada utilizacdo se podera estabelecer ou alterar nos diversos tipos de edificios e em cada area
do plano (habitagao, comércio, restauragéo, servigos, industria e armazéns, equipamento de
utilizagdo colectiva, empreendimento turistico). Recomenda-se que 0s usos previstos sejam
definidos no quadro de parametros urbanisticos — area de construgao / uso previsto - , admite-se
contudo que se proceda a identificacdo do uso dominante das edificagbes na planta de
implantacéo, estabelecendo-se no regulamento as condi¢bes relativas as restantes utilizagdes
compativeis.

Artigos...Alteragdo da utilizagdo (prescricdes relativas a alteragdo da utilizagdo dos edificios,

bem como a afectagédo dos espacos resultantes da sua ampliagdo ou reconstrugao).

Capitulo XI

Execugao do Plano

Artigos...A estruturagdo das acg¢des de perequagdo compensatéria a desenvolver na area de
intervencgao.

Artigos...Unidades de execucao (remeter para a planta de implantagdo onde estao definidas as
unidades de execugéo previstas).

Artigos...Sistemas de execucgéao (definicdo dos sistemas de execucgéo aplicaveis as unidades de
execucao identificadas).

Artigos...Perequagcao compensatoéria (aplicagdo dos mecanismos de perequagdo — indice
médio, area de cedéncia média ou reparticdo dos custos de urbanizagdo — as unidades de
€Xecucao).

Artigos... Expropriagdes.

Capitulo XlI
Disposig¢oes Finais

Artigo...Norma revogatéria (indicar quais as disposicbes / normas de instrumentos de gestédo
territorial preexistentes que sédo revogadas ou alteradas, indicar que com a entrada em vigor do
PP caducam as medidas preventivas estabelecidas para o mesmo — quando ainda em vigor).
Artigo...Entrada em vigor e vigéncia.

ANEXO

Os quadros ou outros anexos, quando existirem, devem ser numerados e devidamente
referenciados no articulado.
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